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2023-11-14

Markanvisningstavling forskola pa Vedettvagen
20A i Nasbypark

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna Forfragningsunderlag
markanvisningstdvling Nasbypark 73:40 m.fl., daterat den 2 oktober
2023, som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nasbypark 73:40, 73:41 och 73:64.

2. Kommunfullmiktige beslutar att godkanna Utkast till
markanvisningsavtal Ndsbypark 73:40 m.fl., daterat den 2 oktober
2023, som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nisbypark 73:40, 73:41 och 73:64.

3. Kommunfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att genomfora
markanvisningstavlingen inklusive att utse vinnare och inga
markanvisningsavtal, vid behov forlinga markanvisningsavtalet samt att
avbryta markanvisningstiavlingen om inget anbud ar ekonomiskt
genomforbart.

Sammanfattning

En detaljplan for Nasbypark 73:40 m.fl. har antagits den 6 februari 2023, § 10.
Beslutet har overklagats. Detaljplanens syfte ar bland annat att mojliggora
uppforande av en ny forskolebyggnad. Fastigheten for den nya forskolan foreslas
sdljas genom en markanvisningstavling.

Inom omradet finns tva paviljonger dar TP Forskolor bedriver forskole-
verksamhet. Paviljongerna behover avetableras for att den nya forskolan ska
kunna genomforas. Eftersom kommunen som hyresvird har ett ansvar att
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erbjuda en ersittningslokal ar en forutsattning i markanvisningstavlingen att
vinnaren erbjuder TP Forskolor att hyra den nya forskolebyggnaden.

Aktuell forskolefastighet har varit foremal for markanvisningstavling tidigare
efter beslut av kommunfullmiktige den 6 februari 2023, § 12. Tavlingen
avslutades utan att ndgon vinnare utsags.

Forsiljningen av fastigheten genererar en markforsaljningsintékt till kommunen.
Kommunen ansvarar for att iordningsstilla allman plats och parkering till en
total kostnad av ca 11,5 mnkr. Av dessa finns 9 mnkr avsatta i verksamhetsplan
2023. I forslag till verksamhetsplan 2024 finns resterande 2,5 mnkr avsatta.

Arendet

En ny detaljplan for fastigheten Nasbypark 73:40 m.fl. antogs av
kommunfullméktige den 6 februari 2023, § 10. Beslutet har 6verklagats. Syftet
med detaljplanen dr bland annat att mgjliggora uppforande av en ny permanent
forskolebyggnad pa platsen. Kommunen, som dger marken, har for avsikt att
genom en markanvisningstavling och silja marken till en aktor som ska uppfora
den nya forskolebyggnaden.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft behover forskolan uppforas for att sakra
tillgdngen till permanenta forskoleplatser i Nasbypark.

Forskoleplatser i Nasbypark

For att majliggora for byggnation av den nya forskolan behover de tva befintliga
paviljongerna, uppforda med stod av tidsbegransade bygglov, avetableras. I
paviljongerna bedriver TP Forskolor forskoleverksamhet. Kommunen ar
hyresvird och har ett ansvar att erbjuda en ersattningslokal i samband med att
hyresavtalen sags upp infor att den nya forskolan byggs.

For att fullgora detta ansvar anges som forutsattning i markanvisningstavlingen
att koparen erbjuder hyreskontraktet for den nya forskolan till TP Forskolor.
Detta regleras i drende om avsiktsforklaring mellan Taby kommun och TP
Forskolor, drende KS 2022/314-26, som behandlas av kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige parallellt med drendet om markanvisningstavlingen.

Kommunstyrelsen faststillde den 4 maj 2020, § 92, strategier for kommunens
fastighetsdgande och lokalforsorjning. Har konstateras att kommunen inte bor
aga fastigheter for att tillgodose privata utforares lokalbehov, varken genom
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befintligt bestand eller genom nyproduktion och att fastigheter som inte bedéms
behovas pé lang sikt bor avyttras.

Markanvisningstavling

Kommunfullméktige beslutade den 6 februari 2023, § 12, att ge kommunstyrelsen
i uppdrag att genomfora en markanvisningstéavling for aktuell del av Nasbypark
73:40, 73:41 och 73:64. Tavlingen avslutades utan att utse ndgon vinnare
eftersom anbudsnivan pa de inkomna anbuden bedomdes understiga
byggrittsvardet.

Sedan den foregaende tavlingen avslutades har kommunfullmiktige beslutat att
infora en modell for ersattning for faktisk hyra for forskolor. Beslutet fattades den
9 oktober 2023, § 121. Ersattningsmodellen vintas ge forutsattningar for
intressenter att limna marknadsmaissiga anbud i denna markanvisningstavling.

All mark som omfattas av markanvisningstavlingen dgs av Taby kommun. Enligt
kommunens riktlinjer for markanvisning, antagna i kommunfullméktige den 8
februari 2021, § 20, ska fastigheter i forsta hand avyttras genom anbuds-
forfarande. Darfor foreslas en markanvisningstavling for forsaljningen av
marken. Tavlingen som helhet f6ljer kommunens riktlinjer {6r markanvisning.

Syftet med tavlingen ar att teckna markanvisningsavtal med en aktor som koper
marken och bygger en permanent forskola for cirka 140 barn.

Tavlingen riktar sig till alla bolag som bade bygger och forvaltar forskolor
eftersom markoverlatelsen forutsatter att koparen erbjuder hyreskontraktet for
forskolan till utforaren av befintliga forskoleverksamheter.

Markanvisningstavlingen pagar preliminart 8 januari — 26 februari 2024. Senast
sista anbudsdag lamnar anbudsgivarna in sitt tavlingsforslag och redovisar
kopeskilling, tidigare genomforda projekt, sina ekonomiska forutsattningar samt
forslag till utformning av forskolefastigheten. Darefter utvarderas anbuden efter
de utvarderingskriterier som finns angivna i forfragningsunderlaget; pris (45%),
genomforbarhet (40%) och gestaltning (15%), av tjanstepersoner i Taby kommun.

Kommunen har ritt att forkasta samtliga anbud. Kommunen kvarstar som
fastighetsédgare till dess att ett markoverlatelseavtal tecknas och genomfors.

Nir anbuden har utvirderats ska en vinnare utses. Darefter ska ett
markanvisningsavtal godkdnnas och undertecknas av den vinnande
anbudsgivaren och av kommunen. Markanvisningsavtalet baseras pa utkastet
som bifogas forfragningsunderlaget.
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Nar markoverlatelseavtalet ar tecknat, beslut om att anta detaljplanen har fatt
laga kraft och fastighetsbildningen ar genomford ska koparen tilltrada marken,
erldgga kopeskillingen och bygga forskolan.

Konsekvenser

Markanvisningsavtalet innebar att vinnaren far ensamritt att forhandla med
kommunen om villkoren for kopet av marken under sju manaders tid. Om
vinnaren och kommunen kommer 6verens om overlatelsen inom den angivna
tiden kommer markanvisningsavtalet att ersattas av ett markoverlatelseavtal. Av
markanvisningsavtalet framgar att giltighetstiden kan férlangas med upp till sex
manader om forseningen beror pa faktorer som parterna inte har kunnat paverka
eller forutse eller om forhandling pagar pa sadant sitt att kommunen bedomer att
det ar mgjligt att nd overenskommelse inom denna tid.

Niar markoverlatelseavtalet ar tecknat, beslut om att anta detaljplanen har fatt
laga kraft och fastighetsbildningen ar genomford ska koparen tilltrada marken,
erlagga kopeskillingen och bygga forskolan.

Befintliga paviljonger med tidsbegransade bygglov kommer ersattas av den
permanenta forskolan med tillh6rande permanent géard.

Verksamheten i Slottets forskola kommer behova flytta innan forsaljningen kan
genomforas och byggnation av den nya forskolan paborjas. TP Forskolor hanterar
flytt av barnen till 6vriga verksamheter i egen regi. Verksamheten i Nasbylundens
forskola kommer att bedrivas parallellt med att den nya forskolan byggs.

Den nya forskolan kan sta klar tidigast hosten 2026.

Kommunen ansvarar for att iordningsstilla allméan plats inom planomradet.

Ekonomiska overvaganden

Principerna for vinnarens kostnadsansvar vid genomforande av detaljplanen
regleras i markanvisningsavtalet och kommer slutligen att regleras i kommande
markoverlatelseavtal. Kommunens ansvar for genomférandet av detaljplanen
belastar stadsbyggnadsndmndens investeringsbudget med 11,5 mnkr.

Om markanvisningsavtalet leder till att ett markoverlatelseavtal tecknas kommer
kommunen erhélla en markforsiljningsintakt i samband med tilltrade, se
sekretessbilaga.



oo Tjansteutlatand 5(5)
TABY 20231010

Dnr SBN 2022/302-25

Stadsbyggnadsnamndens investering for byggnation av lokalgatan finansieras
delvis av att koparen erlagger gatukostnadsersiattning som en del av
kopeskillingen. Resterande del av lokalgatan belastar idrottsplatsen. Kommande
avskrivningar och rantor for idrottsplatsens del belastar kommunstyrelsens
driftbudget och 6verfors i sin tur till kultur- och fritidsnamnden.

I verksamhetsplan 2023 finns totalt 9 mnkr avsatta for dessa investerings-
atgarder under 2024, 2025 och 2026. I forslag till verksamhetsplan 2024 finns
resterande 2,5 mnkr avsatta.

Om markanvisningsavtalet leder till att ett markoverlatelseavtal tecknas kommer
genomforandet av markoverldtelseavtalet belasta kommunstyrelsens driftbudget
for avetablering av de tva befintliga paviljongerna. Dessa medel ar inarbetade i
fastighetsavdelningens driftbudget i kommande verksamhetsplan.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor

1. Forfragningsunderlag markanvisningstavling Nasbypark 73:40 m.fl.,
daterat den 2 oktober 2023

2. Utkast till markanvisningsavtal Nasbypark 73:40 m.fl. med tillhérande
bilagor, daterat den 2 oktober 2023

3. Ekonomiska 6vervaganden, daterad den 2 oktober 2023 (sekretess)

Expedieras
Exploateringsingenjor Beatrice Berglund for vidare hantering.

Kommunstyrelsen
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